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Bericht der Revisionsstelle zur Eingeschrdnkten Revision der Jahresrechnung
2022 an die Generalversammlung der Steinacherhaus AG, St. Gallen

Als Revisionsstelle haben wir die Buchfiihrung und die Jahresrechnung (Bilanz, Erfolgsrechnung
und Anhang) der Steinacherhaus AG, St. Gallen, flir das am 31. Dezember 2022 abgeschlossene
Geschaftsjahr gepruft.

Fiir die Jahresrechnung ist der Verwaltungsrat verantwortlich, wahrend unsere Aufgabe darin
besteht, diese zu priifen. Wir bestétigen, dass wir die gesetzlichen Anforderungen hinsichtlich
Zulassung und Unabhdngigkeit erftllen.

Unsere Revision erfolgte nach dem Schweizer Standard zur Eingeschrankten Revision. Danach ist
diese Revision so zu planen und durchzufiihren, dass wesentliche Fehlaussagen in der
Jahresrechnung erkannt werden. Eine Eingeschrankte Revision umfasst hauptsdchlich
Befragungen und analytische Prifungshandlungen sowie den Umstdnden angemessene
Detailpriifungen der beim gepriiften Unternehmen vorhandenen Unterlagen. Dagegen sind
Prifungen der betrieblichen Abldufe und des internen Kontrollsystems sowie Befragungen und
weitere Priifungshandlungen zur Aufdeckung deliktischer Handlungen oder anderer
Gesetzesverstosse nicht Bestandteil dieser Revision.

Bei unserer Revision sind wir nicht auf Sachverhalte gestossen, aus denen wir schliessen

missten, dass die Jahresrechnung sowie der Antrag iber die Verwendung des Bilanzgewinns
nicht dem schweizerischen Gesetz und den Statuten entsprechen.

St. Gallen, 04. April 2023

Tréwjtax St. Gallen AG
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dipl. Wirtschaftsprifer
Leitender Revisor
RAB-Reg. Nr. 106315

Beilagen:
« Jahresrechnung (Bilanz, Erfolgsrechnung, Anhang)
« Antrag des Verwaltungsrats tiber die Verwendung des Bilanzgewinns



Steinacherhaus AG, St. Gallen

Bilanz per 31. Dezember
(in Schweizer Franken)

Aktiven

Umlaufvermoégen

Flissige Mittel

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

Gegenliber Dritten
Ubrige kurzfristige Forderungen

Gegentiber Beteiligten und Organen

Aktive Rechnungsabgrenzungen

~ Total Umlaufvermégen

Anlagevermdgen
Finanzanlagen
Langfristige Forderungen
Darlehensguthaben
Sachanlagen
Mobile Sachanlagen
Mobiliar Zimmer

Mobiliar Steinacherkeller

Mobiliar Gemeinschaftsraume

EDV Installation

Telefonanlage

Waschkiiche
Immobilien

Immobilien

Immobilien Teil Steinacherkeller

Total Anlagevermogen
Total Aktiven

2022 % 2021 %
190'511.66 135'670.76
0.00 84.30
2'353.20 1'249.85
3'649.65 3'601.45
196'514.51 10 % 140'606.36 7%
5'000.00 5'000.00
1.00 7'500.00
1.00 2'000.00
1.00 14'500.00
1.00 1.00
1.00 1.00
1.00 1'000.00
1'610'000.00 1'650'000.00
137'000.00 140'000.00
1'752'006.00 90 % 1'820'002.00 93 %
1'948'520.51 100 % 1'960'608.36 100 %




Steinacherhaus AG, St. Gallen

Bilanz per 31. Dezember
(in Schweizer Franken)

Passiven

Kurzfristiges Fremdkapital

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen

Gegenliber Dritten
Ubrige kurzfristige Verbindlichkeiten
Schlisseldepot
Vorausbezahlte Mieten
Passive Rechnungsabgrenzungen
Kurzfristige Riickstellungen

Total Kurzfristiges Fremdkapital

Langfristiges Fremdkapital

Langfristige verzinsliche Verbindlichkeiten
Hypothek UBS St. Gallen

Total Langfristiges Fremdkapital

Total Fremdkapital

Eigenkapital
Aktienkapital
Gesetzliche Gewinnreserve
Eigene Kapitalanteile
Freiwillige Gewinnreserven
Bilanzgewinn
Vortrag vom Vorjahr

Jahresgewinn

Total Eigenkapital

Total Passiven

2022 % 2021 %
4'526.30 7'917.50
7'400.00 7'450.00
6'120.00 760.00
18'000.00 14'100.00
14'700.00 4'200.00
50'746.30 3% 34'427.50 2%
1'155'000.00 1'185'000.00
1'155'000.00 59 % 1'185'000.00 60 %
1'205'746.30 62 % 1'219'427.50 62 %
700'000.00 700'000.00
9'600.00 9'500.00
-48'000.00 -49'000.00
80'580.86 80'003.79
593.35 677.07
81'174.21 4% 80'680.86 4%
742'774.21 38 % 741'180.86 38 %
1'948'520.51 100 % 1'960'608.36 100 %




Steinacherhaus AG, St. Gallen

Erfolgsrechnung fiir das am 31. Dezember

abgeschlossene Geschiftsjahr
(in Schweizer Franken)

Ertrage

Mieteinnahmen Zimmer
Mieteinnahmen Parkplatze
Mieteinahmen Steinacherkeller
Total Ertrage

Bruttoergebnis Il

Aufwendungen

Unterhalt Haus

Unterhalt (Nebenkosten)
Versicherungen, Gebiihren und Abgaben
Wasser, Energie

Verwaltung

Total Aufwendungen

Betriebsergebnis vor Abschreibungen
(EBITDA)

Abschreibungen Sachanlagen

Betriebsergebnis vor Finanzerfolg (EBIT)

Hypothekarzinsen

Bankzinsen und Spesen

Unternehmensergebnis vor Steuern (EBT)

Direkte Steuern

Jahresgewinn (EAT)

2022 % 2021 %
148'700.00 147'200.00
4'080.00 4'080.00
6'000.00 6'000.00
158'780.00 100 % 157'280.00 100 %
158'780.00 100 % 157'280.00 100 %
-10'794.00 -19'871.75
-15'426.70 -19'395.83
-3'393.15 -2'141.90
-19'494.75 -15'567.70
-21'985.55 -16'832.45
-71'094.15 -45% -73'809.63 -47 %
87'685.85 55 % 83'470.37 53 %
-76'503.90 -71'782.85
11'181.95 7% 11'687.52 7%
-8'066.50 -8'169.90
-174.25 -184.70
2'941.20 2% 3'332.92 2%
-2'347.85 -2'655.85
593.35 0% 677.07 0%




Steinacherhaus AG, St. Gallen

Anhang zur Jahresrechnung per 31. Dezember 2022
(in Schweizer Franken)

2.1

3.1

3.2

Angaben iiber die in der Jahresrechnung angewandten Grundsitze

Die vorliegende Jahresrechnung wurde gemiss den Vorschriften des Schweizerischen

Gesetzes, insbesondere der Artikel iiber die kaufmannische Buchfiihrung und
Rechnungslegung des Obligationenrechts (Art. 957 bis 962) erstellt.

Die Rechnungslegung erfordert vom Verwaltungsrat Schatzungen und Beurteilungen, welche

die Hohe der ausgewiesenen Vermégenswerte und Verbindlichkeiten sowie

Eventualverbindlichkeiten im Zeitpunkt der Bilanzierung, aber auch Aufwendungen und
Ertrage der Berichtsperiode beeinflussen konnten. Der Verwaltungsrat entscheidet dabei
jeweils im eigenen Ermessen, iber die Ausnutzung der bestehenden gesetzlichen Bewertungs
- und Bilanzierungsspielraume. Zum Wohle der Gesellschaft kénnen dabei im Rahmen des

Vorsichtsprinzips Abschreibungen, Wertberichtigungen und Riickstellungen tber das

betriebswirtschaftlich bendtigte Ausmass hinaus gebildet werden.

Angaben und Erlduterungen zu Positionen der Bilanz und Erfolgsrechnung

2022

2021

Gesamtbetrag der zur Sicherung eigener Verbindlichkeiten verwendeten Aktiven sowie

Aktiven unter Eigentumsvorbehalt

Liegenschaft (Buchwert) 1'747'000 1'790'000
Gesamtbetrag der zur Sicherung eigener
Verbindlichkeiten verwendeten Aktiven 1'747'000 1'790'000
Weitere gesetzlich vorgeschriebene Angaben

2022 2021
Anzahl Mitarbeiter
Bandbreite der Vollzeitstellen im Jahresdurchschnitt
Bis zehn Vollzeitstellen X X
Nicht tiber 50 Vollzeitstellen
Nicht tiber 250 Vollzeitstellen
Uber 250 Vollzeitstellen

2022 2021
Eigene Anteile

Anzahl  Wert CHF Anzahl  Wert CHF

Eigene Anteile zu Beginn des Geschéftsjahres 49 49'000 50 50'000
Erwerb eigener Anteile 0 0 0 0
Verausserung eigener Anteile -1 -1'000 -1 -1'000
Eigene Anteile am Ende des Geschéftsjahres 48 48'000 49 49'000




Steinacherhaus AG, St. Gallen

Anhang zur Jahresrechnung per 31. Dezember 2022
(in Schweizer Franken)

3.3 Wesentliche Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

Nach dem Bilanzstichtag sind keine wesentlichen Ereignisse eingetreten, welche die
Aussagefahigkeit der Jahresrechnung beeintrachtigen kénnten bzw. an dieser Stelle
offengelegt werden missten.



Steinacherhaus AG, St. Gallen

Antrag des Verwaltungsrates
tiber die Verwendung des Bilanzgewinnes per 31. Dezember
(in Schweizer Franken)

Vortrag vom Vorjahr

Gewinn des Rechnungsjahres

Zur Verfiigung der Generalversammlung
Zuweisung an die gesetzlichen Reserven

Vortrag auf die neue Rechnung

2022 2021
80'580.86 80'003.79
593.35 677.07
81'174.21 80'680.86
-100.00 -100.00
81'074.21 80'580.86



